"y Bottwartalmakler KG

v~/ Immobilienvermittlung

Gartengrundstiick mit Haus und Obstwiese

Freizeitvergnligen pur - Voll ausgestattetes
Massivhaus mit traumhaftem Fernblick

Grundstiicksfl.: ca. 2487 m? Ort: GroRbottwar
Kaufpreis™®: VHS Provision: 3,57 % inkl. MwsSt.

Ausstattung: 2 Zimmer, Balkon, Terrasse, Geratehaus, Teilunter-
kellerung — Wasser, kein Strom

*Sonstiges: Verkauf mit gesamten Inventar im Bieterverfahren
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Exposé

Objekt: 02318

ﬁ Bottwartalmakler KG

Immobilienvermittilung

Gartengrundstick mit Haus und Obstwiese mit
phantastischem Fernblick Gber GroBbottwar und

Umgebung

2487m?2 groBes Gartengrundstiick mit Obstwiese und eingezduntem Bereich, bebaut
mit Massivhaus, AuBBentoilette, teilunterkellert

Geréatehaus, groBer Sonnenbalkon, Gberdachter Freisitz als Terrasse, befestigter
Grillbereich mit Grillkamin, Bank und Tisch

Wasseranschluss

Im Preis enthalten: Mébel, Hausrat, Gartenmdbel (einschl. Polster), Sonnenschirm,
Werkzeuge, Gartengerate und -maschinen (einschl. Rasenméher, Kettensage...)

USW.

VHS 700 m? 1787 m? 2

Kaufpreis umzaunter Bereich offener Bereich/Wiese Zimmer
Grundstucksfl. (ca.) Grundstucksfl. (ca.)

Objekt

Immobilienart Gartengrundstiick bebaut

Wohnflache ca. 26,5 m?

Grundsticksflache ca. 2487 m?

Zimmer 2

Bezug sofort

Keller teilunterkellert

Dachgeschof3 Spitzboden

ErschlieBung

Wasser, kein Strom

Zustand sehr gepflegt, kleinere Reparaturen notwendig
Kaufpreis
Kaufpreis VHS

Kéauferprovision

3.57% inkl. MwSt. vom Kaufpreis

Verkauf im Bieterverfahren
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Exposé Gartengrundstlick mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick tGiber GroBbottwar und Umgebung

Das Objekt

Alltagsstress ade! Dieses idyllische Grundstlick liegt in wunderschéner, sonniger und
ruhiger Lage inmitten von Obstwiesen, unmittelbar am Waldrand und ist dennoch
sehr gut erreichbar. Das Anwesen ist sowohl von der Nord- als auch der Sidseite an-
fahrbar und verflgt Gber ausreichend Parkmdéglichkeiten. Zum Haupteingang auf der
Nordseite gelangen Sie Uber einen kleinen Feldweg, wo Sie direkt gegenliber eine
ca. 267m? groB3e Freiflache als Parkplatz nutzen kénnen.

In leichter Hanglage umfasst das Grundstlck insgesamt 24,87 Ar, davon sind ca. 700
m2 umzaunt und mit einem gemauerten Gartenhaus bebaut. Sobald man durch das
Eingangstor schreitet, kann man den Ausblick auf das schéne Bottwartal genieB3en
und gelangt Gber einen mit Steinplatten befestigten Weg zum oben genannten Gar-
tenhaus. Drei Stufen fihren auf den Balkon, der durch seine Stdost-Ausrichtung mit
viel Sonne Uber den ganzen Tag sowie einem traumhaften Ausblick auf GroBbottwar
und die Umgebung besticht.

Vom Balkon aus gelangen Sie dann auch in den Hauptbereich des Gartenhauses.
Hier befinden sich zwei Rdume mit ca. 26,50m? einschlieBlich Toilettenanbau. Der
vordere Raum ist als Ess-/Wohnbereich mit Spile und Kochmdéglichkeit gestaltet, der
hintere Raum kann als Schlafraum und/oder Abstellraum genutzt werden. Von die-
sem Raum besteht wiederum ein Zugang auf das Grundstlick zum Uberdachten Frei-
sitz, der an heiBen Tagen Schatten spendet. An diesen Terrassenbereich schlief3t
sich der mit Steinplatten befestigte Grillbereich an und ladt mit Grillkamin, gusseiser-
ner Bank und Tisch zum geselligen Miteinander ein. Nach Siden hin wird diese Fla-
che durch einen kleinen, liebevoll angelegten und gepflegten Gartenabschnitt be-
grenzt.

Das Toilettenhaus mit Spulung (Regentonne) und Waschbecken ist als Anbau am
Gartenhaus mit Auffangbecken (Uberlauf) realisiert.

Durch die Teilunterkellerung und den Spitzboden des Gartenhauses bieten sich noch
viele Mdglichkeiten fir Stauraum und zur Lagerung an.

Unterhalb des Gebaudes haben Sie zusatzlich ein Geratehaus incl. kleiner eingerich-
teter Werkstatt zur Verfligung, sodass Sie etwaige Wartungs- und Sanierungsarbei-
ten direkt vor Ort erledigen kénnen. Die vordere Eingangstir fihrt zum ca. 5,5m? gro-
Ben Werkraum mit Werkbank, Schraubstock und Werkzeuge jeder Art, sowie sonsti-
gem Gartengerat. Im unteren Teil mit separaten Zugang finden Rasenmaher, Garten-
schlauche und weitere Geratschaften genigend Platz auf ca. 3m2.

Im liebevoll angelegten und gepflegten AuBBenbereich sorgen Baume, bliihende und
nichtblihende Straucher sowie eine Vielzahl an diversen Blumen flr unterschiedliche
Farben und Dufte, sowie eine wunderbare Atmosphéare. Regentonnen am Gerate-
haus und die vorhandenen Wasseranschliisse ermdéglichen ein komfortables Bewas-
sern der Bepflanzung.
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Exposé Gartengrundstlick mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick tGiber GroBbottwar und Umgebung

Auf die angrenzende Obstwiese von ca. 1520m? gelangt man durch eine Ttr im unte-
ren Bereich des Zauns. Mahen eribrigt sich hier, eine Schafherde Gibernimmt zwei-
mal im Jahr kostenfrei diese Aufgabe.

Resumé

Insgesamt handelt es sich hier um ein traumhaftes Grundstiick mit unglaublichen
Fernblick. Das Haus befindet sich nicht in einem Wochenendgebiet, geniel3t aber Be-
standsschutz. Strom ist nicht vorhanden, Lésungen bieten sich hier Uber ein Aggre-
gat oder eine Photovoltaik-Anlage an.

Das Haus wird komplett incl. aller Geratschaften sowie Zubehér verkauft. Dies bein-
haltet das gesamte Inventar - Mébel, Hausrat, Gartenmdbel (einschl. Polster), Son-
nenschirm, Werkzeuge, Gartengerate und -maschinen (einschl. Rasenmaher, Ket-
tensége...) usw.

Kurzum ein Haus und Grundstiick um sofort und ohne weitere Aufwande zu feiern,
zu entspannen oder einfach die Seele baumeln lassen.

Bitte beachten Sie, dass das Grundstlick im Bieterverfahren verauBBert wird (s. Sons-
tiges).

Lage

Winzerhausen ist ein idyllischer Ortsteil von GroBBbottwar mit hohem Naherholungs-
wert, der an Weinberge, Wiesen und Felder angrenzt. Der Ort im Landkreis Ludwigs-
burg hat ca. 1.450 Einwohner. Eine Busverbindung (Buslinien 460 und 462) im Halb-
stundentakt ist vorhanden.

In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Auto die Autobahn A81, Abfahrt Mundels-
heim, die eine schnelle Verbindung nach Stuttgart oder Heiloronn gewahrleistet.

GroBbottwar bietet vielfaltige Veranstaltungen und Angebote fir die Freizeit. Ge-
schéfte des taglichen Bedarfs sind innerhalb von wenigen Autominuten zu erreichen.

Das Bottwartal ist gepragt durch eine stattliche Anzahl an Burgen und kleineren
SchloBgitern und bildet einen idealen Ausgangspunkt fir Wanderungen in die unmit-
telbare Umgebung bzw. im gesamten schwabisch-frankischen Wald.
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Exposé Gartengrundstlick mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick tGiber GroBbottwar und Umgebung

Die Freizeitbader Wellarium in Steinheim und das Mineralfreibad Oberes Bottwartal
versprechen auch an heiBen Tagen Spal3 und Badevergniigen. Viele weitere Frei-
zeit- und Tourismusangebote in den umgebenden Gemeinden lassen keine Lange-
weile aufkommen.

Sonstiges

Gerne senden wir Ihnen ein ausfihrliches Exposé sowie weiterfiihrende Informatio-
nen zum Bieterverfahren zu.

Im Bieterverfahren hat der Eigentiimer das Letztentscheidungsrecht Gber die An-
nahme oder Ablehnung von Geboten. Der Verkauf oder die Annahme eines Kaufge-
botes ist der ,Eigentimerzustimmung vorbehalten®.

Besichtigungstermine sind: Samstag, 22. April 2017 sowie Samstag, 29. April 2017.
Die Adresse wird nur an Personen Ubermittelt, die uns ihre vollstandige Anschrift mit-
teilen.

Alle Objektangaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unseren
Auftraggebern, oder von dritten erteilt wurden. Eine Haftung fiir die Richtigkeit und
Vollstandigkeit kbnnen wir nicht Gbernehmen.

Unser Nachweis- und/oder Vermittlungshonorar ist mit Kaufvertragsabschluss zur
Zahlung fallig.

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fir Interessenten bestimmt, die direkt Kontakt mit
uns aufnehmen. Eine anschlieBende Weitergabe von Unterlagen ist nicht zulassig.
Besichtigungstermine und Verhandlungen erfolgen ausschlieBlich Uber uns.

Bei Interesse an dieser Immobilie flllen Sie bitte das Kontaktformular vollstdndig aus.
Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir nur Anfragen bearbeiten kénnen, bei de-
nen die vollstdndige Adresse mit Namen und Telefonnummer angegeben ist.

Bitte beachten Sie, dass wir geman § 4, Abs. 6, des Geldwaschegesetzes (GWG)
verpflichtet sind, bei der Besichtigung die Legitimation des Interessenten zu prtfen
und eine Kopie des Personalausweises zu archivieren.
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Exposé Gartengrundstlick mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick Giber GroRbottwar und Umgebung

Bildergalerie
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Exposé Gartengrundstlick mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick Giber GroRbottwar und Umgebung

Bildergalerie
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Inventar ﬁ‘ Bottwartalmakler KG
v~/ Immobilienvermittlung

Objekt: 02318

Gartengrundstick mit Haus und Obstwiese mit phantas-
tischem Fernblick Gber GroBbottwar und Umgebung

Mobiliar

Ecksitzbank Hangeschrank
Tisch Klchenschrank
3 Stahle Schlafsofa

Spulle mit Wasseranschluf3

Inventar

Geschirr mehrteilig Schisseln
Besteck mehrteilig Schalen
Glaser Kochtépfe
Kichenarbeitsgerate

...alles Notwendige fiir eine sinnvolle Kiichenausstattung

Gartenmobel

Sonnenschirm 2x Tische

Gartenstihle weil3 10x Polster fir Banke & Stlhle
Bank -gufBeisern Kamingrill mit Hulle
Holzbank

Ausstattung allgemein

Wasseranschluss 3 Gasflaschen (2 teilweise voll)
Heizstrahler Gas
Holzbank
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Inventar  Gartengrundstuck mit Haus und Obstwiese

Objekt: 02318 Phantastischer Fernblick Giber GroRbottwar und Umgebung

Werkzeuge & Gerate

Kettensage (432€) Sagen

Kleine Werkbank Baumsage
Schraubstock Teleskopastschere
Spachtelwerkzeug div. Pinsel
Fliesenschneider Schaufeln

allg. Werkzeug zum Fliesen legen Rechen
Handbohrmaschine Wasserwaage
diverse Schrauben/Néagel Rasenmaher (2010)
mehrere Leitern Schlauche&Seile
Astscheren Heckenschere
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